
NÁJOMNÁ ZMLUVA štandardn'ná'omn'b t

I.
Zmluvné stran

Prenajímateľ: Obec BYSTRIČANY
MirkaNešporal/17
97245 Bystričany
100:00318019 DIČ: 2021211632
zastúpená starostom obce Mgr. Filipom Lukáčom
ako prenajímateľ (ďalej len prenajímateľ) najednej strane

Nájomcovia: Martin BOBOK, nar. : 9, RC:
bytom Dlhá 237/144, 972 45 Bystričany
a Monika BOBOKOVA rod. Sochorová, nar.
bytom Hviezdoslavova 12/13, 972 01 Nováky
ako nájomcovia (ďalej len nájomcovia) na druhej strane

RČ:

II.
Predmct a rozsah zmluv

1. Prenajímateľ prenecháva nájomcom nájoiimý byt patriaci do jeho vlastníctva, ktorý bol
postavený v súlade so smernicami Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR č. 8/1999,
1/2001 a 4/2001.

2. Pre tento byt platí osobitný režim vymedzený Všeobecne záväzným nariadením Obce
Bystričany č. 1/2013 o nakladaní s nájomnými bytmi vo vlastníctve obce Bystričany v znení
neskorších predpisov.

3. Prenajímateľ prenecháva nájomcom do nájmu štandardný nájomný byt č. 11, nachádzajúci sa na
III. poschodí v bytovom dome č. 752/50 na ulici Osloboditeľov, postavenom na parcele č. 32/2,
v katastrálnom území Bystričany, pozostávajúci z 2 izieb, kuchyne a príslušenstva.

4. Prenajímateľ prenajíma byt nájomcom na základe žiadosti o nájomný byt a na základe výberu
a schválenia pridelenia predmetného bytu žiadateľovi Komisiou pre financie a hospodárenie
s bytmi zriadenej pri Obecnom zastupiteľstve v Bystričanoch, zo dňa 03. decembra 2024.

5. Opis stavu bytu :
byt I. kategórie, štandardný
celková výmera podlahovej plochy bytu v m : 51, 90 m2
výmera obytnej podlahovej plochy bytu v m2: 34,70 m2
vykurovanie bytu: centrálna plynová kotolňa v bytovom dome

Príslušenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tvorí pivnica. Celkový stav a vybavenie bytu je uvedené
v zápisnici o prevzatí bytu, ktorá tvorí súčasť nájomnej zmluvy



Doba
ffl.

latnosti a zánik

1. Byt uvedený v čl. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajíma nadobuurcitó 0^01^2^2025 do^L O^L ^28UTlTirokyuTmotŽnoustroulu^^^ zmluvy"°.3 IO]?Lp.n
Sľ pnoadmiS ̂ °dmn^h°u, "^T">ImÍ, roJS: ̂ S ̂ ,
^20^3 o^tíadanľs nájomnymi bytmi'vo vlastníctve obce Bystričany v znení VZN č, S/2Uiy,
VZN č. 3/2023 a ďalších právnych predpisov.

2. Ak bude mať nájomca nájomného bytu záujem o predlzeme PlatMst^^omnlz m^2' ^^ ̂ T^o^r^^ ^^mi^^:í20 faebl;t^^r^
S^m^Zosti'^lu'vy7oruÍiť~n, Obecny úrad Bystriiany ziadosť o predlzeni. doby je,
platnosti (doby trvania nájmu).

3 Žiadosf o pred&nie podanu "ajomcom P^^^^^^s S;
zrľadená" pn~0becnom zastupiteľstve' v Bystričaiioch a rozhodne^ on^mmv,n!^
CTpaSae ^^ľp^Z^ dodatok'knájomnej zmluve, ktorým predÍžia dobu

platnosti zmluvy o ďalšie 3 roky.
4. Potos doby trvania najmu sa PnJem osô^nep^e^^ mJ,om^fd^^TO'' 

n^omniT luví:, "vypočítasa mesačný príjem osôb vzmysle § 12 zákona č. ^3/2U1U z.. z.

o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní.

5. Nájomný vzťah môže zaniknúť: _". ",
'- '"''uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba predlžená

idohodouzmluvnýchstránkdohodnutémudňu^ ^ ^ ^^^^ _^^
uv^puo7eď^najomcu7pričom výpovedná lehota Je 3me^a^om ^^

- Zoľpl7"p"^uteJto'T^y': ^ednľktob zaine pIy°f_P^, dňom mesiaca
nSuj^eho"po"mesiaci, v ktorombola vypoveďdoru^p^^^^^^^ ^ ^- ^oS^Tp^e^ren^eľaľp^
^S^ pr^ObeTnom'zas^pheľstve ^ Bystričanoch a so súhlasom staros^ob^e ak^^^^
SlaS^lalZ^ ̂ TLČl^m Jeho^cnosti h^ale^ op^^ p^a) Sa ^"'p^k^Fpren^U^^^^ ^^

ZbľspoÍočnTzanadema v dome alebo sústavne namšuje pok^né bývame -
^omc^7ohrozu]ebe2yečnosťalebopomšujedobre^ ^^ ̂  ^

b) ^^a 'hrubou p^ušuJe syoje povinnosti^ vyplyv^ z ^^tu^m^ ̂ ' ^
^Jzuapľatí^ájonmľalľbo uhradu'za plnenie poskytované s užívaním bytu za dlhší čas

c) najomclopakovaiie neplatí nájomné^y ̂ lu^e doho^tomtejm^ ^ " hvvanie.
'ď) ln^lm^^žÍv7prcnaWbyt bez^súhlasu prenajímateľa na iné účely ako na bývame,
e) nájomcaneužívabytbezvážnychdovodov^ ^^^ ^ ^^ ^^ ^^ ^ ^

ln^^ľbTz^s su"p"renajÍmateľa ypredmetnombyte
ZZea vuTvid^noumTsteTtomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako
^fenííotrebné z dôvodu verejného záujmu sbytom alebo domomna \tak;J^b^g) Sm^trX>tz 'SZau^t":;Arim

u 

^Se"opravy:~pri"ktorych vykonav^i

nemožno byt alebo dom užívať.

6. Vpísomnej výpovedi, bez ohľadu^na to^či ju podal prenajímateľ alebo nájomca, musí byť
uvedená lehota, kedy sa má nájom skončiť.

7. V ostatných otázkach sa skončenie nájmu riadi ustanoveniami Občianskeho zákonníka.



8. Vprípade ukončenia nájmu je nájomca povinný vrátiť byt v stave zodpovedajúcom úpravám
vykonaným so súhlasom prenajímateľa.

TV.
V 'ška a s latnosť ná'omného

a úhrad za Inenia os tované s užívaním b tu

1. Výška nájomného za byt sa stanoví v zmysle platných právnych predpisov pre tento typ
nájomných bytov.

2. Nájomca sa zaväzuje platiť odo dňa podpísania nájomnej zmluvy a zápisnice o odovzdaní
a prevzatí bytu nájomné vo výške 113, 66 eur mesačne.

3. Nájomca sa zaväzuje platiť odo dňa podpísania nájomnej zmluvy a zápisnice o odovzdaní a
prevzatí bytu zálohovú úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu vo výške 162,00 eur
mesačne (rozpis zálohovej platby je uvedený v evidenčnom liste).
Úhrada za plnenia poskytované s užívaním bytu sa platí mesačne zálohovo spolu s nájomným.
Po uplynutí zúčtovacieho obdobia (kalendárneho roka) bude záloha podľa príslušných platiiých
právnych predpisov vyúčtovaná.

4. Súcasťou tejto nájomnej zmluvy je evidenčný list, ktorý obsahuje výpočet nájomného a úhrady
za plnenia, poskytované s užívaním bytu. Evidenčný list vyhotovuje vlastník bytu, a to obec
Bystričany, v súlade s platnou právnou úpravou.

5. Nájomca je povinný platiť nájomné a zálohové úhrady na plnenia poskytované s užívaním bytu
mesacne vo výske spolu 275, 66 eur vopred do 25. dňa prcdchádzajúceho mesiaca a to
vlastníkovi bytu Obci Bystričany. Ak nájomca nezaplatí nájomné alebo úhradu za plnenia
poskytované s užívaním bytu do 5 dní po jej splatnosti, je povinný zaplatiť správcovi bytu
poplatok z omeškania vo výške 1 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania,

6. Nájomca je povinný uhradiť na účet obcefinančnú zábezpeku vo vyške 430, 86 eur ako zálohu
na účel platenia úveru aúroku zúveru, prijatého prenajímateľom zbanky za účelom yýstavby
nájomných bytov. Ak dôjde zo strany nájomcu k neplateniu nájomného a úhrad služieb, bude
s ním ukončený nájomný vrfah pred uplynutím dohodnutej doby nájmu a nezaplatená Časť
nájomného a služieb spojených s nájmom bude uspokojená z finančnej zábezpeky. Alikvotná
čiastka, ktorä zostane po odpočítaní nezaplateného nájonmého a služieb spojených s nájmom, sa
nájomcoví vráti pri skončení nájomného vzt'ahu do 30 dní po ukončení nájmu na bankoyý účet.

7. Vprípade, ak dôjde ku skončeniu nájomného vzt'ahu ziných dôvodov, ako je neplatenie
nájomného a služby spojenej s nájmom a nájomca v čase skončenia nájmu nebude mať voči
obci žiadne záväzky spojené s užívaním nájomného bytu, bude finančná zábezpeka vrátená do
30 dní po ukončení nájmu na bankový účet, ktorý určí nájomca.

V.
Práva a ovinnostiná'omcu b tu

1. Práva a povinnosti zmluvných strán sa riadia Občianskym zákonníkom, ak z legislatívy platnej
pre tento dmh bytov nevyplýva niečo iné.

2. Okrem týchto práv a povinností sa zmluvné strany dohodli na nasledovných právach, resp.
povinnostiach:



a) Nájomca je povirmý pred podpísaním nájomnej zmluvy uhradiť na účet Obce Bystričany
finančnú zábezpeku vo výške 430, 86 eur.

b) Súhlas na uzavretie dodatku k zmluve o predÍžení doby trvania nájmu dáva Komisia pre
financie a hospodárenie s bytmi zriadená pri Obecnom zastupiteľstve v Bystričanoch aso
súhlasom starostu obce. Do tohto bytu sa na trvalý pobyt v obci Bystričany prihlási nájomca
a všetky osoby s ním bývajúce.

c) Počas doby platnosti nájomnej zmluvy bude do bytu umožnený vstup zamestnancom
mínisterstva krajského stavebného úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu
kontroly íechnického stavu bytu.

d) Mesačny prijem osôb ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu,
neprevyšuje hranicu príjmu určenú zákonom č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania
a sociálnom bývaní. Podmienky stanovené zákonom sa posudzujú pri uzavieraní nájomnej
zmluvy a na zmeny podmienok počas platnosti nájonmej zmluvy sa neprihliada.

e) U tychto bytov nemožno uplatňovať prechod nájmu v zmysle § 706 Občianskeho zákonníka.
f) u tychto bytov nemožno realizovať výmeny bytov medzi nájoíncami.
g) U tychto bytov nemožno realizovať prevod vlastníckych práv k bytu na nájomcu.
h) Nájomca nesmie vykonávať v byte žiadne stavebné úpravy.
i) Nájomca nájoiimého bytu je povinný do 30 dní nahlásiť na Obecný úrad Bystričany každú

zmenu, ktorá nastala vjeho osobných pomeroch. V prípade zistenia nepravdivých údajov sa
bude postupovať podľa čl. 9 VZN č. 1/2013.

j) Najomca nájomného bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu alebo inej bytovej
náhrady pri ukončení nájmu z akéhokoľvek dôvodu a akýmkoľvek spôsobom.

k) K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho vlastmkovi
v stave primeranom dobe užívania, pričom nesie zodpovednosť za spôsobené škody aje
povinný ich prenajímateľovi nahradiť.

1) Súčasťou nájomnej zmluvy je notárska zápisnica, v ktorej žiadateľ vyjadrí súhlas s obsahom
nájomnej ^zmluvy as podmienkami stanovenými týmto naríadením. Nájomca urcí
v notarskej zápisnici miesto, na ktoré bude nájomca vyprataný na jeho náklady v prípade
ukončenia nájomnej zmluvy a neodsťahovania sa z bytu. Notárska zápisnica bude slúžiť
ako exekučný titul pre vykonanie exekúcie yyprataním bytu.

m) Nájomca vyhlasuje že miesto uvedené vnotárskej zápisnici je pravdivé aje spôsobilé na
uloženie vypratanych vecí, že vlastníci nehnuteľnosti, do ktorej má byť vypratanie vykonané
o tomto vedia a súhlasia s tým. V prípade, že by sa dodatočne ukázalo označenie miesta ako
nepravdivé, zaväzuje sa nájomca znášať vsetky škody a náklady, ktoré tým prenajímateľovi
vznikňú a nesie plnú zodpovednosť za vykonaný podvod.

n) Bez doručenej a podpísanej notárskej zápisnice, ktorá bude súčasťou tejto zmluvy, je táto
zmluva neplatná.

VI.
Osobitné ustanovcnia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovných podmienkach:
- v obecnom nájomnom byte nesmie nájomca vykonávať žiadnu podnikateľskú činnosť
- drobne poruchy audržby si nájomca vykonáva vbytena vlastné náklady vzmysle

Nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z.z., ktoiým sa vykonávajú niektoré ustanovenia
Občianskeho zákonníka

nájomcaje povinný dodržiavať v byte hygienu, čistotu a poriadok
näjomca je povinný podieľať sa na čistení a iipratovaní spoločných priestorov bytového
domu podľa harmonogramu, ktorý si určia nájomcovia bytov.



VII.
Záverecné ustanovcnia

1 Zmeny a doplnky tejto nájonmej zmluvy sa môžu uskutočňovať len písomnou formou a so
súhlasom zmluvných strán.

2. Pokiaľ táto nájomná zmluva neobsahuje bližšie ustanovema, vzťahujú sa na nájomný vzťah
pnslušne'ustanovema Občianskeho zákormíka, _len vprípade, že osobitné predpisy (Smemice
Ministerstva pre výstavbu a regionálny rozvoj SR) neobsahujú inú úpravu.

3. Nájonmá ziriluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pričom po jednom rovnopise obdrží
prenajímateľ, nájomca a notársky úrad.

4. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu zmluvnými stranami ̂ aúčirmosť deň
nasledujúci po dni jej zverejnenia na webovom sídle povimiej^ osoby, alebo deň nasledujúa p^
dni7ej"jzverejne'maj ktorýmkoľvek účastníkom zmluvy vObchodnom vestníku v zmysle §

a nasl^ zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník.

V Bystričanoch dňa

Prena'ímatet:

/y

, ^ 20ÍJÍ V Bystričanoch dňa ̂ . H íí>2^'
Ná 'omcovia:

1f

7

Mgr. Filip Lukáč
starosta obce

^-.

Martin Bobok

. (/.. ^.. --:-^--;------
Monika Boboková


