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NAJOMNA ZMLUVA (§tandardny najomny byt)

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec BYSTRICANY

Mirka Nespora 1/17

972 45 BystriCany

ICO: 00318019 DIC: 2021211632
zastipena starostom obce Mgr. Filipom Lukacom

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Najomcovia: Martin BOBOK, nar.: ), RC:

bytom Dlha 237/144, 972 45 Bystri¢any
a Monika BOBOKOVA rod. Sochorovi, nar. RC:
bytom Hviezdoslavova 12/13, 972 01 Novéaky

ako najomcovia (d’alej len najomcovia) na druhej strane

1L
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ prenechiava ndjomcom ngjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol

postaveny v stilade so smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢&. 8/1999,
1/2001 a 4/2001.

. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny VSeobecne zaviznym nariadenim Obce

Bystri¢any &. 1/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce BystriCany v zneni
neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ prenechava najomcom do najmu $tandardny ndjomny byt €. 11, nachadzajuci sa na

III. poschodi v bytovom dome &. 752/50 na ulici Osloboditel'ov, postavenom na parcele ¢.32/2,
v katastralnom izemi Bystri¢any, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcom na zaklade Ziadosti o ndgjomny byt a na zéklade vyberu

a schvalenia pridelenia predmetného bytu Ziadatel'ovi Komisiou pre financie a hospodarenie
s bytmi zriadenej pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch, zo diia 03. decembra 2024.

Opis stavu bytu :

- bytI kategérie, Standardny

- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m?: 51,90 m?

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 34,70 m?

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolfia v bytovom dome

PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods.3 tvori pivnica. Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené
v z4pisnici o prevzati bytu, ktora tvori suCast’ ndgjomnej zmluvy.



II1.
Doba platnosti a zinik

1. Bytuvedeny v &l IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€it od 01. 02. 2025 do 31.01.
2028, tj. na 3 roky, s moZnostou opakovan€ho predizenia platnosti zmluvy o 3 roky pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve avo Vieobecne zaviznom nariadeni

&.1/2013 o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Bystridany v zneni VZN ¢. 8/2019,
VZN &. 3/2023 a daldich pravnych predpisov.

7. Ak bude mat najomca ndjomného bytu zaujem O prediienie platnosti najomne;j zmluvy
v zmysle ¢lanku 5 VSeobecne zivizného nariadenia &. 1/2013, je potrebné 3 mesiace pred
ukon&enim platnosti zmluvy doruit’ na Obecny urad Bystricany #iadost o predizenie doby jej
platnosti (doby trvania najmu).

3. Ziadost o prediZenie podand najomcom prerokuje Komisia pre financie a hospodarenie s bytmi
zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch arozhodne o nej. Zmluvné strany
v pripade schvélenia prediZenia uzavrd dodatok k najomnej zmluve, ktorym predizia dobu
platnosti zmluvy o d’alsie 3 roky.

4. Podas doby trvania najmu sa prijem 0so6b nepreveruje. Ak ndjomca poziada oprediienie
nijomnej zmluvy, vypocita sa mesalny prijem 0sdb v zmysle § 12 zékona &. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

5. Najomny vztah mdze zaniknat’:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tito doba predizen,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutemu diu,

- pisomnou vypovedou najomeu, pri¢om v§povedné lehota je 3 mesiace anajom bytu sa
skondi uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota zalne plynat’ prvym driom mesiaca
nasledujceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenaj imatelovi,

- pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani Komisiou pre hospodérenie s bytmi
zriadenou pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a so stthlasom starostu obce ak :

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo alebo opakovane porusuje
domovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt jeho prisludenstvo, spoloéné priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmé tym, 7e
nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenie poskytovane s urivanim bytu za dlhsi cas
ako tri mesiace

¢) n4jomca opakovane neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine

d) najomca-vyuziva prenajaty byt bez stthlasu prenajimatel’a na in¢ igely ako na byvanie,

¢) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez suhlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené v evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navitevy kratsie ako
15 dni).

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uZvat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, prl ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat'.

6. V pisomnej vypovedi, bez ohfadu na to &i ju podal prenajimatel alebo najomca, musi byt
uvedens lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

7. V ostatnych otdzkach sa skon&enie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.



V pripade ukonéenia nagjmu je nijomca povinny vratit' byt v stave zodpovedajicom upravam
vykonanym so stthlasom prenajimatela.

IV.
Vvika a splatnost’ najomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov .

. Néajomeca sa zavizuje platit odo dfia podpisania nidjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu ndjomné vo vyske 113,66 eur mesacne.

. Najomca sa zavizuje plati odo dia podpisania nijomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovu hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 162,00 eur
mesacne (rozpis zalohovej platby je uvedeny v eviden¢nom liste).

Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne zalohovo spolu s ndjomnym.
Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podl'a pristusnych platnych
pravnych predpisov vyactovana.

Sudastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a uhrady
za plnenia, poskytované s uZivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu, ato obec
Bystri¢any, v silade s platnou pravnou Upravou.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové uhrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vjske spolu 275,66 eur vopred do 25. diia predchiddzajiceho mesiaca a to
vlastnikovi bytu Obci Bystriany. Ak najomca nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu
poplatok z omeskania vo vyske 1 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania.,

Najomcea je povinny uhradit’ na ucet obce finanéni zdbezpeku vo vyske 430,86 eur ako zalohu
na ucel platenia Gveru a Groku z Gveru, prijatého prenajimatelom z banky za ucelom vystavby
najomnych bytov. Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndgjomné¢ho a thrad sluzieb, bude
s nim ukonleny najomny vztfah pred uplynutim dohodnutej doby ngjmu a nezaplatena ¢ast’
nijomného a sluZieb spojenych s njmom bude uspokojena z finanénej zabezpeky. Alikvotnd
tiastka, ktora zostane po odpoditani nezaplateného naj omného a sluzieb spojenych s ndjmom, sa
najomcovi vrati pri skon¢eni njomného vzt'ahu do 30 dni po ukonceni ndjmu na bankovy ucet.
V pripade, ak dbjde ku skonleniu najomného vztahu zinych dévodov, ako je neplatenie
nijomného a sluzby spojenej s ndjmom andjomca v Case skonenia najmu nebude mat’ voci
obci Zadne zavizky spojené s uzivanim ngjomného bytu, bude finan¢na zdbezpeka vratena do
30 dni po ukongeni n&jmu na bankovy tcet, ktory uri najomca.

V.
Prava a povinnosti najemcu byvtu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zékonnikom, ak z legislativy platnej
pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:



a)

b)

d)

e)
g)

h)
)

)

k)

)

Najomca je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na Géet Obce Bystridany
finan¢nu zédbezpeku vo vySke 430,86 eur. .

Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predlZeni doby trvania ndjmu dava Komisia pre
financie a hospodarenie s bytmi zriadend pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a so
sthlasom starostu obce. Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Bystricany prihlasi ndjomca
a vietky osoby s nim byvajtce.

Pocas doby platnosti nijomnej zmluvy bude do bytu umoZneny vstup zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Mesaény prijem o0s6b, ktorgch prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu uréent zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. Podmienky stanovené zékonom sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej
zmluvy a na zmeny podmienok podas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zakonnika.
U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

U tychto bytov nemozZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.

Ndjomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné upravy.

Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny urad BystriCany kazdu
zmenu, ktora nastala v jeho osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa
bude postupovat’ podl'a &l. 9 VZN &. 1/2013.

Néjomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukon&eni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukonfenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdaf ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené $kody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

Sucastou najomnej zmluvy je notarska zépisnica, v ktorej Ziadatel vyjadri stihlas s obsahom
najomnej zmluvy as podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Ndjomca uréi
v notarskej zdpisnici miesto, na ktoré bude nijomca vypratany na jeho ndklady v pripade
ukoncCenia najoranej zmluvy a neodst'ahovania sa z bytu. Notarska zapisnica bude slazit
ako exekuény titul pre vykonanie exekicie vypratanim bytu.

m) Néjomea vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notarskej zapisnici je pravdivé a je spdsobilé na

uloZenie vypratanych veci, Ze vlastnici nehnutelnosti, do ktorej mé byt’ vypratanie vykonané
o tomto vedia a suhlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukazalo oznalenic miesta ako
nepravdive, zavdzuje sa ndjomea znasat vietky skody a ndklady, ktoré tym prenajimatelovi
vzniknd a nesie plna zodpovednost’ za vykonany podvod.

Bez dorucenej a podpisanej notérskej zapisnice, ktord bude stdastou tejto zmluvy, je tato
zmluva neplatnd.

VL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

v obecnom ndjomnom byte nesmie ndjomca vykonavat Ziadnu podnikatel'skd innost’
drobné poruchy atdrzby si ndjomca vykondva v byte na vlastné ndklady v zmysle
Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika

ndjomea je povinny dodrziavat' v byte hygienu, Sistotu a poriadok

ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni aupratovani spolo¢nych priestorov bytového
domu podla harmonogramu, ktory si uréia ndjomcovia bytov.



VIL
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych strén.

. Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluéné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Z¢ osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ina Upravu.

. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priéom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’, ndjomea a notdrsky trad.

|. Tito zmluva nadobida platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a i¢innost deii
nasledujiici po dni jej zvercjnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo derl nasledujici po
dni jej zverejnenia ktorymkol'vek Geastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47
a nas). zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik.

V Bystricanoch dita £ 4. 07, 2 045 V Bystri¢anoch diia 15,01, l025~
g e X .. .
Prenajimatel’: %M ¥* Ndjomcovia:
// \ZAN
R4
Y \Q_.'.;:»’ . B
Megr. Filip Lukac Martin Bobok

starosta obce

l\émika Bobokova



