NAJOMNA ZMLUVA (§tandardny byt)

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec BYSTRICANY

o

W

Mirka Nespora 1/17

972 45 Bystricany

ICO: 00318019 DIC: 2021211632

zastipena starostom obce Vojtechom BartoSom

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

1. Nijomca: Jozef GaSparovié, e
trvale bytom Ruzova 188, 972 45 Bystriany
Martina Bauer,
trvale bytom Ruzova 188, 972 45 Bystricany
ako ngjomcovia (d’alej len ndgjomcovia) na druhej strane

1
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v sulade so smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 8/1999, 1/2001 a 4/2001.

Pre tento byt nachddzajuci sa v bytovom dome €. stpisné 779 na parcele ¢.32/2, katastralne Gizemie
Bystricany, plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zavdznym nariadenim Obce Bystricany
¢. 1/2010 o nakladani s najomnymi bytmi v obci Bystricany v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania
v zneni Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z28. novembra 2007 ¢. V-1/2007
a Vynosu z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008.

Prenajimatel” prenechava najomcovi Standardny byt ¢. 4 na 1. poschodi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne
a prislusenstva, na ulici SNP v obci Bystricany, ¢islo bytového domu 779/62.

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade ziadosti ndjomecu o ndgjomny byt a na zaklade vyberu
a schvalenia pridelenia predmetného bytu Ziadatel'ovi Komisiou pre Hospodarenie s bytmi zriadene;j
pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch zo dna 7. aprila 2011 uznesenim ¢islo 38/2011.

Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tohto ustanovenia tvori pivnica.

Opis stavu bytu :

- byt L. kategorie

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 65,20 m’

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 35,93 m’

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolna v bytovom dome

- pocet logii: 1

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sicast’ ndjomnej
zmluvy.
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II11.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urc¢itd od 1. 10. 2011 do 30. 9. 2014,
t.j. na 3 roky, s moznostou opakovaného predizenia vzdy o 3 roky.

Ak bude mat’ nagjomca nadjomného bytu zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle ¢lanku
2 a 5 Vseobecne zavidzného nariadenia ¢. 1/2010 je povinny 3 mesiace pred ukonc¢enim platnosti zmluvy
doru¢it na Obecny trad Bystricany ziadost’ o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ndjomny vzt'ah moze zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizen4,

- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om (obcou) a ndgjomcom,

- pisomnou vypoved'ou najomcu, pricom vypovedna lehota je 2 mesiace a ndjom bytu sa skonéi
uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota za¢ne plynit prvym dinom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v komisii pre hospodarenie
s bytmi zriadenej pri Obecnom zastupitel'stve v Bystricanoch aso suhlasom starostu obce ak
najomea:

a) nespiiia podmienky uvedené vo VZN ¢. 1/2010

b) hrubo porusuje svoje povinmnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavajt navstevy kratsie ako 15 dni).

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
uzivat.

N4ajom bytu sa skonci poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’

dorucena najomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skongit’.

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade ukonCenia najmu je najomca povinny vratitt byt vstave zodpovedajucom upravam

vykonanych so suhlasom prenajimatela.

IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych

bytov .
Néjomca sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy najomné vo vyske 149,96 Eur

mesacne.
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Naiomea sa zavdzuie glatit ada dia gadgisania tdinuangl Trliny A TAMENRR O QAN TARRA A HHavTat byt
zalohovu Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 70 Eur mesacne (rozpis zalohovej
platby je uvedeny v eviden¢nom liste).

Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu s nidjomnym. Po
uplvnuti zictovacieho ahdohia (kalendarmeho raka) hude zédlaha nadlie pnisluinyak plaseyal prdy oy ab
predpisov vyuctovana.

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného a thrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Bystri¢any, a to
v sulade s platnou pravnou upravou.

Wéajomea je povinny platif najomné a zalonové tihrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne
vo vyske 219,96 Eur vopred do 25. dna predchadzajiceho mesiaca a to vlastnikovi bytu Obci
Bystric¢any. Ak najomca nezaplati najjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do

5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej
sumy za kazdy deni omeskania.

i

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 — 695 Obcianskeho zakonnika.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

N4jomca je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na ucet obce Bystricany sumu vo vyske
700 eur. Finan¢né prostriedky budi vratené do 15 dni po ukonceni najmu najomcovi, ak nebude mat’
najomea vo€i obci ziadne neuspokojené zavizky spojené s vyuzivanim najomného bytu.

a) Suhlas na uzavretie dodatku k zmluve o predlzeni doby trvania najmu dava Komisia pre hospodarenie
s bytmi zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a so suhlasom starostu obce.

b) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Bystricany prihlasi najomca a vietky osoby s nim byvajtce.

¢) Pocas doby platnosti nagjomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministerstva,
krajské¢ho stavebného tradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu
bytu.

d) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

g) Ndjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Bystricany kazdu zmenu,
ktora nastala v iidajoch uvedenych v €l. 2 VZN ¢. 1/2010.

h) V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude postupovat’ podl'a ¢l. 6 VZN ¢. 1/2010.

i) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu.

j) Kterminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat” ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

k) Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel’ vyjadri suhlas s podmienkami
stanovenymi tymto nariadenim. Najomca ur¢i v notdrskej zépisnici miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukonfenia ndjmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia ¢l. 3
ods. 16. Notarska zapisnica bude slazit’ ako exekuény titul pre vykonanie exekucie vypratanim bytu.

I) V pripade, ze najomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje, spravca
zabezpecli vypratanie ndjjomného bytu na naklady najomcu na miesto uréené v notarskej zapisnici.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskuto¢novat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.
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Pokial’ tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi prenajimatel’,

najomca a notarsky arad.
4. Zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost odo dna

podpisania zapisnice o prevzati bytu, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

(5

v Bystricanoch dna 1. 10. 2011 v Bystri¢anoch dna 1. 10. 2011
Prenajimatel’: Najomca:

GaSparovic Jozef

Vojtech Bartos Martina Bauer
starosta obce



