NAJOMNA ZMLUVA (§tandardny byt)

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Obec BYSTRICANY

Mirka Nes$pora 1/17

972 45 BystriCany

ICO: 00318019 DIC: 2021211632

zastiipena starostom obce Vojtechom BartoSom

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Nijomca: Ondruskova Milada, rod. Kralikova

o

trvale bytom Osloboditel'ov 752/50-2, 972 45 Bystri¢any

ako ndjomcovia (d’alej len ngjomcovia) na druhej strane

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva n4jomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v sulade so smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 8/1999, 1/2001 a 4/2001.

Pre tento byt nachédzajici sa v bytovom dome &. supisné na parcele €.32/2, katastrédlne tzemie
BystriCany, plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zavdznym nariadenim Obce BystriCany
¢. 1/2010 o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci Bystri¢any v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR zo 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotéacii na rozvoj byvania
v zneni Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z28. novembra 2007 ¢&. V-1/2007
a Vynosu z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008.

Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi $tandardny byt &. 8 na I. poschodi, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne
a prislusenstva, na ulici Osloboditel'ov v obci Bystri¢any, ¢islo bytového domu 752/50.

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti ndgjomcu o ndjomny byt a na zaklade vyberu
a schvélenia pridelenia predmetného bytu Ziadatelovi Komisiou pre Hospodérenie s bytmi zriadenej
pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch zo diia 7. aprila 2011 uznesenim ¢&islo 38/2011.

Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tohto ustanovenia tvori pivnica.

Opis stavu bytu :

- byt L. kategdrie

- celkovéa vymera podlahovej plochy bytu v m%: 76,963 m?2

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 48,40 m?

- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoltia v bytovom dome

- pocet logii: 2

Celkovy stav avybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori suast’ ndjomnej
zmluvy.
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II1.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itti od 1. 12 2011 do 30. 11. 2014,
t.j. na 3 roky, s moznostou opakovaného predizenia vzdy o 3 roky.

Ak bude mat’ najomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle
¢lanku 2 a 5 Vseobecne zavidzného nariadenia €. 1/2010 je povinny 3 mesiace pred ukonéenim
platnosti zmluvy doruéit’ na Obecny trad Bystri¢any ziadost’ o predizenie doby jej platnosti (doby
trvania najmu).

N4jomny vztah moze zaniknit’:

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om (obcou) a ndjomcom,

pisomnou vypoved’ou ndjomcu, priom vypovednd lehota je 2 mesiace andjom bytu sa skonéi
uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota za¢ne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel’'ovi,

pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v komisii pre hospodarenie
s bytmi zriadenej pri Obecnom zastupitel'stve v Bystrianoch aso sthlasom starostu obce ak
najomca:

nesplita podmienky uvedené vo VZN &. 1/2010

hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v€as ndjomné
alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych nédjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

vyuziva prenajaty byt bez suihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

neuziva byt bez vaznych dévodov,

bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat’
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom uzivat'.
Néjom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena najomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt uvedena
lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave zodpovedajicom upravam
vykonanych so stihlasom prenajimatel’a.

Iv.
Vyska a splatnost’ ndijomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim byvtu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych

bytov .
Néjomca sa zavdzuje platit odo diia podpisania nijomnej zmluvy ndjomné vo vyske 127,72 Eur
mesacne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati bytu
zélohovi thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 81 Eur mesacne (rozpis zalohovej
platby je uvedeny v eviden¢nom liste).
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Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu s ndjomnym. Po
uplynuti zG¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prislusnych platnych pravnych
predpisov vyuctovana.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a uhrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Bystri¢any, a to
v stlade s platnou pravnou tpravou.

Najomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové hrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne
vo vySke 209,72 Eur vopred do 25. diia predchadzajuceho mesiaca a to vlastnikovi bytu Obci
Bystri¢any. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do

5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej
sumy za kazdy deri omeskania.
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V.
Priva a povinnosti ndjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 — 695 Obcianskeho zékonnika.
Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a, Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania ndjmu dava Komisia pre hospodarenie

s bytmi zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a so suhlasom starostu obce.

b, Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Bystri¢any prihlasi ndjomca a vSetky osoby s nim byvajuce.

¢, Pocas doby platnosti ndjomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministerstva,

krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu

bytu.

d, U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

e, U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

f, U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

g, Najomca nagjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Bystri¢any kazdi zmenu, ktora

nastala v udajoch uvedenych v ¢l. 2 VZN ¢. 1/2010.

h, V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’ podla ¢l. 6 VZN ¢&. 1/2010.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri

ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

v) Kterminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdat' ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

w) Sucastou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel’ vyjadri suhlas s podmienkami
stanovenymi tymto nariadenim. N4jomca uréi v notarskej zapisnici miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukonfenia nidjmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia ¢l. 3
ods. 16. Notarska zapisnica bude sluzit’ ako exekucny titul pre vykonanie exekucie vypratanim bytu.

x) V pripade, Ze ndjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’'ahuje, spravca
zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcu na miesto uréené v notarskej zapisnici.

VL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutocniovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah prisluSné
ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ina upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om po jednom rovnopise obdrzi prenajimatel’,
najomca a notarsky trad.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ odo dina
podpisania zapisnice o prevzati bytu, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.



v Bystri¢anoch dna 30. 11. 2011 v Bystri¢anoch dia 30. 11. 2011

Prenajimatel’: Néjomca:

L

Vojtech Barto Ondruskovéa Milada

starosta obce



