NAJOMNA ZMLUVA (§tandardny byt)

uzavreta medzi

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” Obec BYSTRICANY
Mirka Nespora 1/17
972 45 BystriCany
ICO: 00318019 - DIC: 2021211632
zastipend starostom obce Vojtechom BARTOSOM
ako prenajimatel’ (d’alej len ,,prenajimatel™) na jednej strane

a

2. Najomca: Pavol RADOSA, nar.: ,RC:
bytom Bystri¢any, Osloboditel'ov 750/48
Monika RADOSOVA, rod. Jantulova, nar.: ,RC:
bytom Bystricany, Osloboditel'ov 750/48
ako ndjomcovia (d’alej len ,,ndjomcovia“) na druhej strane

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcom najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008,
ktorym sa meni a dopiiia Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo diia 7. decembra
2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z28. novembra 2007
¢. V-1/2007.

2. Pre tento byt nachadzajtci sa v bytovom dome &. supisné 779 na parcele ¢.32/2, katastralne tzemie
Bystri¢any, plati osobitny reZim vymedzeny VSeobecne zavdznym nariadenim Obce Bystritany
¢. 1/2010 o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Bystricany.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcom S$tandardny byt ¢. 8 na II. poschodi, pozostavajuci z 2 izieb,
kuchyne a prisluSenstva, na ulici SNP v obci Bystri¢any, ¢islo bytového domu 779/62.

4. Prenajimatel’ prenajima byt najomcom na zaklade ziadosti najomcov o najomny byt zo dila 19.4.2011 a
na zaklade vyberu a schvélenia pridelenia predmetného bytu Ziadatel'om Komisiou pre hospodarenie
s bytmi, zriadenej pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch, zo diia 17. 9. 2012.

5. PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tohto ustanovenia tvori pivnica.

6. Opis stavu bytu :

- byt L kategorie, novy
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m’: 56,39 m’
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 34,56 m>
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolna v bytovom dome
- pocet logii: 2
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zéapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sucast’ najomnej
zmluvy.
I11.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itt od 1. 10. 2012 do 30. 9. 2015,
“tj.na 3 roky, s moznostou opakovaného predizenia vzdy o 3 roky.

2. Ak budi mat' najomcovia najomného bytu zdujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle
¢lanku 2 a 5 V3eobecne zévizného nariadenia ¢. 1/2010, si povinni 3 mesiace pred ukon¢enim platnosti
zmluvy dorudit’ na Obecny urad Bystri€any Ziadost' o predlzenie doby jej platnosti (doby trvania
najmu).
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Najomny vztah moze zaniknuat:

- wplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému du,

- pisomnou vypoved'ou najomcov, pricom najom bytu sa skonéi poslednym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypoved'ou prenajimatela po prerokovani Komisiou pre hospodérenie s bytmi zriadenou
pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a so suhlasom starostu obce, ak ndjomcovia:

2) nespliiaju podmienky uvedené vo VZN &. 1/2010

b) hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

€) neuzivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie su uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni).

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo dom
nemozno uzivat'.

Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved

dorucena najomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomcovia, musi byt uvedena
lehota, kedy sa ma najom skoncit.

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade ukonCenia najmu si najomcovia povinni vratit byt vstave zodpovedajuicom upravam
vykonanych so suhlasom prenajimatel’a.

V.
Vyska a splatnost’ najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych
bytov.

Najomcovia sa zavazuju platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 129,70 Eur mesacne.

Najomcovia sa zavazuju platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovl thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu vo vySke 78 Eur mesacne (rozpis
zalohovej platby je uvedeny v eviden¢nom liste).

Uhrada za plnenia poskytované s uZzivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu s nigjomnym. Po
uplynuti zaétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podl'a prislusnych platnych pravnych
predpisov vytactovana.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného a uhrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Evidencny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Bystricany, a to
v sulade s platnou pravnou upravou.

Néajomcovia si povinni platit najomné a zalohové uhrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vyske 207,70 Eur vopred do 25. dna predchadzajuceho mesiaca a to vlastnikovi bytu Obci
Bystri¢any. Ak najomcovia nezaplatia ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, su povinni zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,1 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 — 695 Obcianskeho zakonnika.
Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:



& Naomcovia su povinni pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na Gcet Obce Bystri€any sumu vo
wuske 700 Eur. Finanéné prostriedky budu vratené do 15 dni po ukonceni ndjmu najomcom, ak nebudu
mat voci obci Ziadne neuspokojené zavazky spojené s vyuzivanim najomného bytu.

= Schlas na uzavretie dodatku k zmluve o predlzeni doby trvania najmu dava Komisia pre hospodarenie
s bytmi zriadend pri Obecnom zastupitel'stve v Bystricanoch a dodatok podpisuje starosta obce.

¢ Do tohto bytu sa na trvaly pobyt vobci Bystriany prihlasia najomcovia a vSetky osoby s nimi
bywvajuce.

&) Po¢as doby platnosti najomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministerstva,
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu.

) U tychto bytov nemozno uplatiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

) U tychto bytov nemozno realizovat vimeny bytov medzi najomcami.

2) U tychto bytov nemozno realizovat preved vlastnickych prav k bytu na najomcu.

1) Najomcovia najomného bytu su povinni do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Bystri¢any kazdu zmenu,
ktora nastala v udajoch uvedenych v €. 2 VZN ¢. 1/2010.

1) V pripade zistenia nepravdivych tidajov sa bude postupovat podl'a €l. 6 VZN €. 1/2010.

j) Né4jomcovia ndjomného bytu nemajii nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nadhrady
pri ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dévodu.

k) K terminu ukoncenia najmu su najomcovia povinni byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

1) Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatelia vyjadria suhlas s podmienkami
stanovenymi tymto nariadenim. Ndjomcovia uria v notarskej zapisnici miesto, na ktoré budu
najomcovia vypratani v pripade ukonéenia najmu a neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia ¢l.
3 ods. 16. Notarska zapisnica bude sluzit ako exekuény titul pre vykonanie exekucie vypratanim bytu.

m) V pripade, Ze ndjomcovia sa k terminu ukon¢enia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuji,
spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na ndklady najomcov na miesto uréené v notéarskej
zapisnici.

n) Bez dorucenej a podpisanej notarskej zapisnice, ktora bude sucastou tejto zmluvy, je tato zmluva
neplatna.

VL
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocniovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tdito ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int upravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi prenajimatel’,
najomca a notéarsky urad.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ defi nasledujuci po
dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo defi nasledujiici po dni jej zverejnenia
ktorymkol'vek ucastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

v Bystri¢anoch dfia 24.9.2012 : v Bystricanoch dna 24.9.2012
Prenajimatel Néjomca:

Vojtech Bartos Monika Radosovéa
starosta obce



