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NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny obecny najomny byt)

uzavreta medzi

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec BYSTRICANY

Mirka Nespora 1/17

972 45 Bystricany

I1CO: 00318019 DIC: 2021211632

zastlpena starostom obce Vojtechom BARTOSOM

ako prenajimatel’ (d’alej len ,,prenajimatel™) na jednej strane

a

Najomca: Ing. Marian SIMKOVIC, nar.

n

N

trvale bytom Bystri¢any, SNP &.780/63
ako najomca (d’alej len ,,n4jomca*) na druhej strane

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi najjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008,
ktorym sa meni a dopliia Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo diia 7. decembra
2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z28. novembra 2007
¢.:V-1/2007.

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny VS3eobecne zavdznym nariadenim Obce Bystriany
¢. 1/2013 o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Bystricany.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu Standardny byt ¢. 10, nachadzajuci sa v bytovom dome
¢. 780/63 na ulici SNP, postavenom na parcele €. 32/2 v katastrallnom uzemi Bystriany,
na III. poschodi, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade ziadosti ndgjomcu o ndjomny byt a na zéklade vyberu
a schvalenia pridelenia predmetného bytu ziadatel’ke Komisiou pre hospodarenie s bytmi, zriadenej pri
Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch, zo dia 20. 5. 2013.

Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tohto ustanovenia tvori pivnica.

Opis stavu bytu :

- byt L kategoérie

- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m*: 67,25 m*

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 37,98 m’

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sicast’ najomnej
zmluvy.

I11.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 1. 6. 2013 do 31. 12. 2013,
s moznostou opakovaného prediZenia.

Ak bude mat’ nagjomca nagjomného bytu zaujem o predizenie platnosti ndgjomnej zmluvy v zmysle &lanku
5 Vseobecne zavizného nariadenia ¢. 1/2013, je potrebné 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy
dorucit na Obecny urad Bystri¢any ziadost’ o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).
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Ziadost' o predizenie podani najomcom prerokuje Komisia pre hospodarenie s bytmi zriadena pri
Obecnom zastupitel'stve v Bystricanoch arozhodne onej. Zmluvné strany v pripade schvélenia
predizenia uzavrii dodatok k najomnej zmluve, ktorym predizia dobu platnosti zmluvy. j

Pocas doby trvania najmu sa prijem osOb nepreveruje. Ak ndjomca poziada o predlzenie najomnej

zmluvy, vypocita sa mesacny prijem osob v zmysle § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani.

Nédjomny vzt'ah moze zaniknut’: +

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predlzena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu,

- pisomnou vypoved'ou najomcu,

- pisomnou vypovedou prenajimatel’a po prerokovani Komisiou pre hospodarenie s bytmi zriadenou
pri Obecnom zastupitel'stve v Bystricanoch a so suhlasom starostu obce, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovanie poruSuje domovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu byt najmid tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢) najomca opakovane neplati ndgjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) néjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

€) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené v eviden¢nom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
uzivat'.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skondit’.

V ostatnych otédzkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

V pripade ukoncenia n4jmu je nijomca povinny vratit byt vstave zodpovedajicom upravam

vykonanych so suhlasom prenajimatel’a.

Iv.

Vyska a splatnost’ naijomného
a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych
bytov.

Néajomca sa zavazuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 154,68 eur mesacne.

Najomca sa zavazuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovli thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vySke 54 eur mesacne (rozpis
zalohovej platby je uvedeny v eviden¢nom liste).

Uhrada za plnenia poskytované suzivanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu s ngjomnym. Po
uplynuti zactovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podla prislusnych platnych pravnych
predpisov vyuctovana.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného a uhrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Bystricany, a to
v stlade s platnou pravnou upravou.

Néjomca je povinny platit ndgjomné a zalohové uhrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 208,68 eur vopred do 25. diia predchadzajuceho mesiaca a to vlastnikovi bytu Obci
Bystricany. Ak najomca nezaplati ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Najomca je povinny uhradit’ na Gcet obce financnu zdabezpeku vo vyske 700,00 eur ako zalohu na ucel
platenia Uveru adroku z uveru, prijatého prenajimatelom zbanky za G¢elom vystavby najomnych
byviov. Ak dbjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a thrad sluzieb, bude s nim ukonceny
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najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a nezaplatena Cast ndjomného a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z financnej zébezpeky. Alikvotnad Ciastka, ktord zostane po
odpocitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s najmom, sa najomcovi vrati pri skonceni
najomného vzt'ahu do 15 dni po ukonceni ndjmu na bankovy ucet.

V pripade, ak dojde ku skonceniu najomného vztahu z inych dévodov, ako je neplatenie ndjomného
a sluzby spojenej s ngjmom a najomca v ¢ase skoncenia najmu nebude mat’ voci obci ziadne zavizky
spojené s uzivanim najomného bytu, bude finan¢na zabezpeka vratena do 15 dni po ukonceni ndjmu na
bankovy ucet, ktory uréi ndjomca.

V.
Priva a povinnosti ndjomcu bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zdkonnikom, ak z legislativy platnej pre tento

druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na ucet Obce Bystri¢any finanénu
zabezpeku vo vyske 700,00 eur.

b) Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania najmu dava Komisia pre
hospodarenie s bytmi zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Bystricanoch a so siithlasom starostu
obce.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Bystricany prihlasi najomca a vsetky osoby s nim byvajtce.

d) Pocas doby platnosti najomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministerstva,
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického
stavu bytu.

e) Mesacny prijem osOb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu uréeni zadkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. Podmienky stanovené zakonom sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

f) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zdkonnika.

g) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

h) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

i) Najomca nesmie vykonavat’ v byte ziadne stavebné tipravy.

j) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Bystri¢any kazdi zmenu,
ktord nastala vjeho osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat podl'a ¢l. 9 VZN ¢. 1/2013.

k) Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

1) K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spOsobené Skody aje povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

m) Sucastou najomnej zmluvy je notdrska zapisnica, v ktorej ziadatel’ vyjadri suhlas s obsahom
najomnej zmluvy a s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Najomca ur¢i v notarskej
zapisnici miesto, na ktoré bude najomca vypratany na jeho naklady v pripade ukoncenia najomne;j
zmluvy a neodstahovania sa zbytu. Notarska zapisnica bude sluzit ako exekucny titul pre
vykonanie exekucie vypratanim bytu. ’

n) Néjomca vyhlasuje, ze miesto uvedené v notéarskej zapisnici je pravdivé a je sposobilé na ulozenie
vypratanych veci, ze vlastnici nehnutel'nosti, do ktorej ma byt’ vypratanie vykonané o tomto vedia
a suhlasia s tym. V pripade, ze by sa dodato¢ne ukazalo ozna¢enie miesta ako nepravdivé, zavizuje
sa najomca znaSat’ vSetky Skody a naklady, ktoré tym prenajimatelovi vzniknu a nesie plnu
zodpovednost’ za vykonany podvod.

o) Bez dorucenej a podpisanej notarskej zapisnice, ktora bude stcastou tejto zmluvy, je tito zmluva
neplatna.
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Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- v obecnom najomnom byte nesmie najomca vykonavat ziadnu podnikatel'sku ¢innost

- drobné poruchy a udrzby si nagjomca vykonava v byte na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu. ¢istotu a poriadok

- najomca je povinny podielat  sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu podl'a
harmonogramu, ktory si uria ndgjomcovia bytov.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéniovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych strén.

2 Pokial tato nagjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia. vztahuji sa na ndgjomny vztah prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade. Zze osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ini upravu.

3. Nijomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi prenajimatel’,
najomca a notarsky urad.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost” den nasledujici po
dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo deni nasledujici po dni jej zverejnenia
ktorymkol'vek t¢astnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik.

v Bystricanoch dna 29.5.2013 v Bystri¢anoch dna 29.5.2013

Najomca:

Prenajimatel:

Vojtech Bartos Ing. Marian*Simkovi¢
starosta obce




