Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’ :

Zastlpeny:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

SWIFT/BIC :

IBAN :

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomea :

Zastupeny :

Telekom, a.s.

Telekom, a.s.
IcCo"

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie :
Cislo uétu :
SWIFT/BIC :
IBAN :
Registracia :

a ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

CLI
Zmluvné strany

Obec Bystric¢any

Mirka Nespora 1/17

972 45 BystriCany
Vojtech Bartos, starosta
00318019

2021211632

nie je platitefom DPH
VUB, as. Prievidza
18023-382/0200
SUBASKBX

SK56 0200 0000 0000 1802 3382

Slovak Telekom, a.s.

Karadzicova 10

825 13 Bratislava

Ing. Maria Rokusova, senior manazér centra zdiel'anych sluzieb,
splnomocnena na zaklade Podpisového poriadku spoloénosti Slovak

Ing. Margita Vyoralova, manazér riadenia nehnutelnosti,
splnomocnend na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti Slovak

35 763 469

2020273893

SK 2020273893

VUB, a.s. Bratislava

1634862854/0200

SUBASKBX

SK12 0200 0000 0016 3486 2854

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym siidom
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B

Adresa na zasielanie faktir : Deutsche Telekom Shared Services, s.r.o.

( d’alej len najomcea )

Karadzi¢ova 8
821 08 Bratislava

(d’alej aj ako zmluvné strany)

CL1I
Predmet a icel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, nachadzajtcich sa v budove Obecného
tradu BystriGany, supisné C&islo 1, postavenej na pozemku KNC parcelné Cislo 624/2,

v katastralnom Gzemi Bystri€any, okres Prievidza, obec BystriCany .

Nehnutel'nost’ je vo

vlastnictve prenajimatel’a a je zapisana na LV €. 1, vedenom na Sprave katastra Prievidza (d’alej len

budova).
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Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na docasné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na 1.
nadzemnom podlazi budovy, ktoré pozostavajii z dvoch samostatne uzamykatel'nych miestnosti ¢.1
a 2 scelkovou podlahovou plochou 18,93 m’ za tGGelom umiestnenia a prevadzky
telekomunikaénych technologickych zariadeni.

BlizSia Specifikdcia predmetu ndjmu je zakreslena na pddorysnom vykrese, ktory tvori
neoddelite'nu sucast’ tejto zmluvy ako jej Priloha (% 1

Cl. 1
Nijomné a sluzby spojené s naijmom
Vyska najomného za predmet najmu je stanovena dohodou v zmysle zakona o cenach ¢.18/1996
Z.z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.

Vypodet zakladné ho ndjomného :
Hawny rozvod MDF Ty TNoE B 12478€
Technolégia RU mé& 2 1180m° x  1750€ = 206,50€
Spolungjomné roéne 1893 m’ 331,28€

Prenajimatel’ neposkytuje najomcovi ziadne sluzby spojené snajmom, najomca si sluzby
zabezpeci sam na vlastné naklady.

CL1IV
Najomné - splatnost’ a sposob platenia

Najomné je najomca povinny uhradzat’ 1x ro¢ne na zaklade faktury vyhotovenej prenajimatel'om
najneskor v lehote do 31.1. prislusného kalendarneho roka, ktorého sa ndjomné tyka a na cislo
uctu uvedeného na fakture. Dohodnuta lehota splatnosti faktiry je do 45 dni odo dna jej
dorucenia najomcovi .

Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného, méze od neho prenajimatel’ pozadovat Grok
z omeskania vo vyske stanovenej v Nariadeni vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v § 3 v zneni neskorSich
predpisov.

Faktira podla tejto zmluvy musi obsahovat’ vsetky povinné nalezitosti v zmysle platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude spiiiat’ vyssie uvedené nélezitosti,

nebude akceptovana a bude vratena najomcom prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova
lehota splatnosti zacina plynat’ doru¢enim opravenej faktury najomcovi. Faktira sa povazuje za

zaplatenu odpisanim prislu$nej sumy z G¢tu najomcu v prospech uctu prenajimatel’a.

CLV
Uéel a doba uzivania
Nédjomca je opravneny uzivat' predmet najmu len na ucel, ktory bol dohodnuty — prevadzka
telekomunikac¢nych technologickych zariadeni. Zmenu spésobu vyuzitia priestorov méze najomca
uskutocnit’ len s pisomnym suhlasom prenajimatela.
Téato zmluva sa uzatvara na dobu wurcita, do 30.06.2023.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze nadjomca predmet zmluvy uzival aj pred uzavretim tejto zmluvy,
prenajimatel’ nebude predmet zmluvy odovzdavat' najomcovi. Ndjomca vyhlasuje, Ze predmet
najmu je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze :

e nijomca je povinny hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou prenajatych priestorov a je

povinny v nich, ak je to potrebné, vykonat’ drobné opravy na svoje néklady,
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e drobnymi opravami a beznou udrzbou sa na ucely tejto zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych suéiastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Ostatné naklady, najmd naklady na udrZiavanie podstaty budovy, spoloénych priestorov
a spolo¢nych zariadeni, opravy spojené s objektom azimni a letnd Gdrzbu okolia budovy
zabezpeCi prenajimatel’, ako vlastnik budovy na svoje naklady.

Vykonanie akychkol'vek oprav predmetu najmu, ktoré ndjomca bude chciet’ uskutoénit’ nad ramec
tejto zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnit’ ako danové vydavky v zmysle
zékona o daniach z prijmov, je najomca opravneny vykonat’ len na zéklade pisomného sihlasu
prenajimatela a nasledne ako svoj majetok danovo odpisovat'.

Vykonanie akychkol'vek Gprav predmetu najmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia
v zmysle zdkona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet' uskuto¢nit’ nad ramec tejto
zmluvy, je ndjomca opravneny vykonat'" len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a
a nasledne ako svoj majetok danovo odpisovat.

N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit' plnenie povinnosti vyplyvajicich zo
zékona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov az ostatnych
platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi.

Nédjomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a dalSich povinnosti, vyplyvajicich z
pravnych predpisov na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoré su priestory prenajaté na svoje naklady.
Néijomca zodpovedd za dodrziavanie zakona ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch a vykonavacich
vyhlaSok, v zneni neskorSich predpisov v sulade s vSeobecne zavdznym nariadenim prislusného
samospravneho organu aza dodrziavanie zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov, za dodrziavanie zédkona ¢.137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich vyhlaSok aza dodrziavanie zakona ¢.67/2010 Z.z. o podmienkach uvedenia
chemickych latok a chemickych zmesi na trh (chemicky zakon) v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich vyhlasok. Za Skody vzniknuté ndjomcovi nedodrzanim tychto predpisov
prenajimatel’ nezodpoveda. Pokuty, ktoré prenajimatelovi vznikni Einnostou najomcu, uhradi
najomca.

Nijomca ma zriadené samostatné meranie elektrickej energie v prenajatych priestoroch. Na
zéklade tejto skutoCnosti sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych
technickych noriem (STN 33 1610) zabezpecovat a pravidelne vykonavat (v normou
stanovenych terminoch) odborné prehliadky (OP), odborné skusky (OS) a revizie vsetkych
vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane technickych zariadeni elektrickych. OP a OS
elektrickej instalacie v prenajatych priestoroch budii vykonavané v nasledovnom rozsahu :

= rozvadzaCe a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a insStalacie po prislusna zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne inStalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované
elektrické zariadenia, a elektrické spotrebice, ktoré si majetkom najomcu, alebo st prenajaté
a nainStalované a pouzivané v prenajatych priestoroch. Ndjomca je povinny v prenajatych
priestoroch odstranit’ vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS VTZ . N4jomca
je povinny na zéklade poziadania povereného pracovnika prenajimatel’a predlozit’ zapis alebo
képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré

maju vztah k ndjomcovi (zakaznici, obchodni partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu,

ato 24 hodin denne, 7 dni v tyZzdni. Ndjomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch
vybudovat’ a pouzivat’ vlastny pristupovy systém ( kI'iovy depozit, elektricky zamok ovladany

technickym identifikaénym prostriedkom, $pecialne klicové vlozky). Zaroven sa prenajimatel

zaruduje kl'agovy trezoréek Slovak Telekom, a.s. zachovat’ aj pri pripadnej oprave fasady objektu.
Prenajimatel d’alej sthlasi svybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet nijmu, s inStalaciou PSN
(poplachovy systém na hlasenie naru$enia) a pripojenia na pult centralnej ochrany (PCO) na
vlastné naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody na majetku najomcu, ked’ze vo vySke thrady nie st
zahrnuté néklady na poistenie, pokial’ ich prenajimatel’ preukazatel'ne nezavinil svojim konanim.
Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody preukazatene sposobené jeho zamestnancami
a osobami zdrZujucimi sa v prenajatom priestore s vedomim ndjomcu.
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Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit” telekomunikaéné
zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo akékol'vek iné veci umiestnené v predmete najmu
(prenajatom priestore Najomcu) alebo ohrozit’ ich prevadzku ato najmé sposobenim zvysSenej
prasnosti alebo zatekania do prenajatého priestoru. Cinnosti uvedené v predchadzajiicej vete je
prenajimatel’ opravneny vykonavat’ len po predchadzajicej pisomnej dohode s najomcom a za
splnenia podmienok, ktoré najomca stanovi za ucelom ochrany svojho majetku. Prenajimatel je
povinny vopred (v dostatoénom ¢asovom predstihu) pisomne (e-mailom na adresu:
gate_td@telekom.sk) informovat’ ndjomcu o vykonani akychkol'vek stavebnych Gprav v pripade,
ze vykonanie tychto prac sa tyka Casti prenajatych priestorov.

Néjomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykol'vek,
v odévodnenych pripadoch, ak o to poziada. V nekrizovych situdciach bude prenajimatel
vstupovat’ do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov najomcu. Pre tcely rieSenia
krizovych situacii ( zivelnd pohroma, poziar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne
najomca prenajimatelovi duplikaty Specialnych klacov, technické identifikacné prostriedky
a pristupové koédy pristupového systému v zapecatenej obalke. Ich pouzitie bude neodkladne
nahlasené na SMC (Security Management Center) najomcu tf.linka: 0800100166, e-mail:
sme@telekom.sk

Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany su povinné oznamit' si navzajom bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa ich adries, registracie platitela DPH, obchodného mena a pravnej formy podnikania.
N4ijomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
tretim osobam.

Pri ukonceni nidjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a nevyhnutné zmeny a stavebné
Gpravy vykonané so suhlasom prenajimatela. Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné
strany vyhotovia pisomny zapis. V pripade ukon¢enia nagjmu pred uplnym odpisanim technického
zhodnotenia sa zmluvné strany moézu dohodnat’” na odkapeni vykonaného technického
zhodnotenia prenajimatel'om za primeranti nahradu.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia. Prenajimatel’ sa zavdzuje zverejnit’ tito zmluvu na svojom

webovom sidle a zaslat’ pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy najomcovi.

Zmluva mo6ze byt ukoncena pred uplynutim doby najmu :

e pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

e pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany z ddvodov uvedenych v § 9 zakona
¢.116/90 Zb., vypovedna lehota je 3 - mesacna a zacina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane,

e odstupenim ndjomcu, ak trvalo prestane fyzicky uZzivat' predmet najmu na Gcel dohodnuty
v tejto zmluve, t.j. d6jde k trvalému vymiestneniu vSetkych zariadeni ndjomcu z predmetu
ngjmu v predmete najmu z doévodu ukoncenia prevadzky telekomunikacnej technologie.
Odstipenie musi byt pisomné, musi v iom byt uvedeny dovod odstipenia a musi byt
doruéené prenajimatelovi. Diiom doruéenia odstipenia zmluva zanikd a zmluvné strany sa
dohodli, Ze nie s povinné vratit’ si spotrebované plnenia ku dfiu zaniku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjom podla tejto najomnej zmluvy zanikom ktorejkol'vek zo

zmluvnych stran s pravnym nastupcom nezanika, t.j. v pripade zaniku zmluvnej strany s pravnym

nastupcom prava a povinnosti prislusnej zmluvnej strany prechadzaji na pravneho néastupcu tejto
strany.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § Sa

zékona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si je vedomy skutoénosti, Ze s dajmi v tejto zmluve sa bude v nevyhnutnom

rozsahu oboznamovat’ aj spolo&nost’ Deutsche Telekom Shared Services, s.r.0., Karadzi¢ova 8,

821 08 Bratislava, ICO 44 921 101, ktora pre spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. zabezpecuje
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proces vyhotovenia aspravy objednavok aprijem faktur apre pripad, Zze k takémuto
oboznameniu déjde, s nim prenajimatel’ suhlasi.

Doruc¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
medzi zmluvnymi stranami sa rozumie doruenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou
preukazujiicou dorucenie na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo
osobné doruc€enie prislusnou zmluvnou stranou. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovant pisomnost’ prevziat. V pripade, ze
pisomnost’, ktora bude doru¢ovana postou, bude na poste ulozena z dévodu, ze prislusna zmluvna
strane nebola pri dorucovani zastihnuta, pisomnost’ sa bude povazovat’ za dorucent v treti den po
dni uloZenia a to bez ohl'adu, ¢i sa prislusna zmluvna strana o ulozeni dozvedela alebo nie. Za den
dorucenia pisomnosti sa poklada aj der, v ktory je na zasielke dorucovanej postou, preukazatelne
pracovnikom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adreséat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo
ina poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zakladé na pravde. V pripade
akejkol'vek zmeny adresy urCenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
stvislosti s touto zmluvou sa prislusnd zmluvna strana zavdzuje o zmene adresy pisomne bez
zbytoéného odkladu informovat’” druhtt zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie
rozhodujtica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa
akakol'vek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou dorucuje inak
ako postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzuju v Case
dorucenia osoby opravnené za zmluvnu stranu preberat’ pisomnosti.

Tato zmluvu je mozné menit a doplnit’ len formou pisomnych cislovanych dodatkov,
uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena a ze tato zmluva je ich
slobodnym a vazne mienenym prejavom vdle, je uritd, zrozumitel'nd a vykonana v predpisanej
pravnej forme bez akejkol'vek tiesne ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za vzdjomne dohodnutych
zmluvnych podmienok.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a sthlasu
s jej obsahom, tito zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Zmluva sa podpisuje vtroch slovenskych origindloch aobidve strany potvrdzujii svojim
podpisom, Ze prenajimatel’ prevzal jeden original a ndjomca dva originadly v slovenskom
vyhotoveni.

Priloha €. 1: pddorysny vykres

78 06 200

V Bystri¢anoch , diia 13.6.2013 V Bratislave, dna
Prenajimatel : Najomeca:
Obec /Bystriéany Slovak Telekom, a.s.

)
&/STQ\ %U zﬁk
A

Vojtech Bartos Ing. Maria Rokusova
starosta obce senior manazér CZS

Ing. Margita Vyoralova
manazér riadenia nehnutel'nosti




KRESLIL: NAZOV: [ T I AN Y DATUM:

JANA SCHRIEBLOVA . NADZEMNE PODLA7ZIE 16.6.2010




