NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec BYSTRICANY

Mirka NeSpora 1/17

972 45 Bystriany

1CO: 00318019 DIC: 2021211632

zastipena starostom obce Vojtechom BARTOSOM

ako prenajimatel (dalef len ,, prenajimatel™) na jednej strane

a

Ndjomcea: Jozef Jelinek, nar. ................. JRC e,

DYEOM: (oot
ako ndjomca (dalej len ,,ndjomca”) na druhej strane

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi nagjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v sillade so Smermicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR &. 8/1999, 1/2001 a 4/2001.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne ziviznym nariadenim Obce Bystri¢any
¢. 1/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Bystri¢any.

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do ndjmu Standardny ndjomny byt &. 9, nachadzajuci sa na
IL. poschodi v bytovom dome &. 752/50 na ulici Osloboditelov, postavenom na parcele &. 32/3
v katastrilnom izemi Bystridany, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisluSenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndgjomeu o ngjomny byt a na zéklade vyberu
a schvalenia pridelenia predmetného bytu Ziadatel'ovi Komisiou pre hospodarenie s bytmi, zriadengj pri
Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch, ktora zasadla dila 27.7.2015.

Opis stavu bytu :

- byt I. kategorie, $tandardny

- celkova vymera podiahovej plochy bytu v m*: 39,83 m?

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?*: 18,00 m?

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

- pocet logii: 1

Prislufenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tvori pivnica. Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené
v zAapisnici o prevzati bytu, ktora tvori suast’ ngjomnej zmluvy.

1.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l. Il ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 1.10.2015 do 30.9.2018,
tj. na 3 roky, s moznostou opakovaného predi¥enia platnosti zmiuvy o 3 roky pri dodrani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a vo Vieobecne zaviiznom nariadeni &. 1/2013 o nakladani s najomnymi
bytmi vo vlastnictve obce Bystricany.

Ak bude mat’ ndgjomca najomného bytu zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle &lanku
5 VSeobecne zaviizného nariadenia &. 1/2013, je potrebné 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy
dorutit’ na Obecny trad Bystriany Ziadost' o prediZenie doby Jej platnosti (doby trvania najmu).



Ziadost' o predizenie podanti nigjomcom prerokuje Komisia pre hospodérenie s bytmi, zriadena pri
Obecnom zastupitel'stve v Bystrianoch, arozhodne onej. Zmluvné strany v pripade schvalenia
predizenia uzavra dodatok k najomnej zmluve, ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy.

Pocas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje. Ak nijomca poZziada o predizenie najomnej

zmluvy, vypodita sa mesaény prijem o0sdb v zmysle § 12 zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj

byvania a o socialnom byvani.

Najomny vztah méze zaniknit:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predfiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou nijomcov,

- pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a po prerokovani Komisiou pre hospodarenie s bytmi zriadenou
pri Obecnom zastupitel'stve v BystriCanoch a so suhlasom starostu obce, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovanie porusuje domovy
poriadok, poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné
zariadenia v dome alebo sustavne narufuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu a najmi tym, 7e nezaplatil
najomné alebo fihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako 3 mesiace,

¢) ndjomeca opakovane neplati njomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Géely ako na byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez suhlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené v evidencnom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaj( navstevy kratic ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorvch vykonavani nemozno byt alebo dom
uZivat’.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomeca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skongit,

V ostatnych otizkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

V pripade ukoncenia nijmu je najomca povinny vratit byt vstave zodpovedajicom uUpravam

vykonanych so stuhlasom prenajimatel’a.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného

a ihrady za plnenia poskvtované s uZivanim bvtu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ ndjomnych
bytov.

Nijomeovia sa zavizuji platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 66,13 eur mesacne.

Nijomea sa zavizuje platit” odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 42,50 euwr mesacne (rozpis
zéalohovej platby je uvedeny v evidenénom liste).

Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zilohovo spolu s nijomnym. Po
uplynuti z(étovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zaloha podla prislusnych platnych pravaych
predpisov vyGétovana.

Sagastou tejto najjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného a tihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje vlastnik bytu, Obec Bystricany, a to
v stlade s platnou pravnou upravou.

Najomea je povinmy platit’ ndjomné a zilohové thrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu,
mesacne vo vySke 108,63 eur vopred, do 25. diia predchadzajuceho mesiaca, a to vlastnikovi bytu,
Obci Bystri¢any. Ak ndjomca nezaplati najjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZznej sumy za kazdy defl omeskania.

Najomea je povinny uhradit’ na uéet obce financéni zdibezpeku vo viske 330,61 eur ako zalohu na el
platenia Gveru atroku zuveru, prijatého prenajimatelom z banky za udelom vystavby najomnych
bytov. Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu najomného ahrad sluZieb, bude s nim ukonceny




ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu a nezaplatend &ast’ najomného a sluzieb
spojenych s najmom, bude uspokojend zfinanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane po
odpotitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s nijmom, sa najomcovi vrati pri skongeni
ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukonéeni nijmu na bankovy acet.

V pripade, ak ddjde ku skonfeniu ndjomného vzt'ahu z inych dévodov, ako je neplatenie najomného
a sluZby spojenej s nijmom a ndjomea v ¢ase skondenia najmu nebude mat’ vo&i obci Ziadne zivizky
spojené s uzivanim ngjomncho bytu, bude finan&na zabezpeka vratend do 30 dnf po ukon&eni najmu na
bankovy adet, ktory uréia ndjomcovia.

V.
Prava a povinnosti nijomecu bytu

Prava a povinnostt zmluvnych strén sa riadia Ob¢ianskym zdkonnikom, ak z legislativy platnej pre tento

druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych privach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradif na (et Obce Bystridany finandnu
zabezpeku vo vyske 330,61 eur.

b) Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania n4jmu dava Komisia pre hospodarenie
s bytmi zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a so sthlasom starostu obce.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Bystri¢any prihlasi nijomea a vietky osoby s nim byvajiice.

d) Poas doby platnosti néjomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministerstva,
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického
stavu bytu.

) Mesacny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podTa osobitného predpisu, neprevysuje
hranicu prijmu uréeni zikonom &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Podmienky stanovené zakonom sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

1) U tychto bytov nemoZzno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

g) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

h) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

i} Nijomcovia nesmu vykondvat' v byte Ziadne stavebné Gpravy.

j} Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahl4sit' na Obecny Grad Bystri¢any kazdii zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych idajov sa bude postupovat
podla &l. 9 VZN £&. 1/2013,

k) Ndjomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek sposobom.

I) K terminu ukonéenia nijmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za sposobené skody aje povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’.

m) Sucastou najomnej zmluvy je notirska zapisnica, v ktorej Ziadatel' vyjadri sthlas s obsahom
ndjomnej zmluvy a spodmienkami stanovenymi tymto nartadenim. Najomca uréi v notarskej
zapisnici miesto, na ktor¢ bude vypratany na jeho néklady v pripade ukondenia ngjomnej zmluvy a
neodstahovania sa z bytu. Notarska zépisnica bude slazit’ ako exekuény titul pre vykonanie exekiicie
vypratanim bytu.

n) Ngjomca vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notérskej zapisnici je pravdivé a je sposobilé na ulozenie
vypratanych veci, Ze vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt vypratanie vykonané o tomto vedia
a sithlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodato¢ne ukazalo oznadenie miesta ako nepravdivé, zavizuje sa
ndjomca znalat vietky Skody andklady, ktoré tym prenajimatelovi vznikni anesi plnd
zodpovednost’ za vykonany podvod.

0) Bez dorucenej a podpisanej notarskej zépisnice, ktord bude sa¢astou tejto zmluvy, je tito zmluva
neplatna.



VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- v obecnom najomnom byte nesmie nijomca vykonavat' Ziadnu podnikatel’ski Cinnost’,

- drobné poruchy a udrzby si ndjomca vykonava v byte na vlastné niklady v zmysle Nariadenia vlady
SR ¢&. 87/1995 7.z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika,

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,
najomea je povinny podielat’ sa na Eisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu podl'a
harmonogramu, ktory si uréia najomcovia bytov.

VII.
Zaveretné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoénovat’ len pisomnou tformou a so sihlasom
zmluvnych stran.

Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliz8ie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obgianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji ini tipravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom po jednom rovnopise obdrzi prenajimatel’,
najomea a notarsky arad.

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ defi nasledujici po
dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo deil nasledujici po dni jej zverejnenia
ktorymkol'vek uéastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik.

Bystricany, diia 27.8.2015 Bystricany, diia 27.8.2015
Prenajimatel”: Najomea:
Vojtech Barto3 Jozef Jelinek

starosta obce



