PROTOKOL

z vyhodnotenia obchodnej verejnej stt'aze
na odktipenie nehnutel'nosti vo vlastnictve obce Bystri¢any

s» Chalmovi budovy a pozemky* , spisany diia 21. augusta 2024, spis &.0cU-2024/381

Vyhlasovatel’ obchodnej verejnej sut’aze:

- Nazov: Obec Bystriany

- Sidlo: Obecny trad Bystri¢any, ul. M. NeSpora &. 1/17, 972 45 Bystri¢any

- Zastiipena: Mgr. Filip Lukag, starosta obce

-1C0: 00318019, DIC: 2021211632

- Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka

- Cislo u&tu IBAN: SK56 0200 0000 0000 1802 3382

- Tel.: 046/5493120, Mobil: 0915 901 048, Kontakina osoba: Mgr. Filip Lukag
v d’alSom texte len ,,Obec Bystri¢any* alebo ,,vyhlasovatel

Vyhlasenie sat’aze: 05.08. 2024
Ukonéenie sat’aze: 21.08.2024 o 12.00 hod.
Otvaranie obilok: 21.08.2024 o 16.00 hod.

Komisia na vyhodnotenie obchodnej verejnej sut’aZe :

Vyhodnotenie sit’aznych na odkupenie nehnutelnosti uskutoénila komisia stanovena
uznesenim obecného zastupitel'stva v zloZeni:

Ing. Michal Hala¢, Ing. Rastislav Sva&ek, Juraj Barta, Ing. Marek Dobis, Be. Dana Bosékova,
Mgr. Jozef Rybar, Ing. Marta Rybarova ( v prilohe prezenén4 listina o ti¢asti )

s ulohou vyhodnotit’ vyhlasenu obchodnt verejnt sut'az, vybrat’ najvhodnejsi ndvrh,
spracovat protokol z vykonanej obchodnej verejnej sttaZe.

Tajomni¢kou tejto komisie je uréend Sofia Dudasova, s tlohou zabezpegit’ obchodnu verejnd
sit'aZ z organizatnej a administrativnej stranky.

Predmet obchodnej verejnej sat’aze :

Predaj nehnutelnosti sa uskutoéni v sulade s platnymi pravnymi predpismi, zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Bystri€any a stanovenymi stitaznymi podmienkami.
Obec Bystriany vyhlasila obchodnt verejni sut'az o najvhodnej$i ndvrh na uzavretie kipnej
zmluvy, predmetom ktorej je najvyhodnejia ponuka na kiipu nehnutelnosti, ktoré st vo
vlastnictve obce Bystri€any. Nehnutel'nosti st vedené na Okresnom tirade Prievidza, odbor
katastrdlny na L'V ¢.1, pre k.4. Chalmova.

Majetok obce Bystri¢any poniknuty na predaj, pre obec nevyuzitelny a nepotrebny :

- viacu€elovy objekt, so supisnym &islom 680/2A, postaveny na pozemku parcely registra
»C*, parcelné ¢islo 14, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, o vymere 877 m2,
o velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika 1/1 k celku,

- pozemok parcely registra ,,C*, parcelné &islo 14, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
o vymere 877 m2, o vel'kosti spoluvlastnickeho podiclu vlastnika 1/1 k celku,

- pozemok parcely registra ,,C*, parcelné &islo 13/1, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 2 719 m2, o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika 1/1 k celku,



- socidlno-prevadzkovd budova, so stupisnym ¢islom 680/2, postavena na pozemku parcely
registra ,,C*, parcelné ¢islo 16, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie, o vymere 222 m2,
o velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika 1/1 k celku,

- pozemok parcely registra ,,C*, parcelné &islo 16, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 222 m2, o velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika 1/1 k celku

- pozemok parcely registra ,,C*, parcelné &islo 110/2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 10 804 m2, o velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika 1/1 k celku,

- pozemok parcely registra ,,C*, parcelné &islo 17, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
o vymere 972 m2, o velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika 1/1 k celku,

Miniméilna kipna cena

Predpokladana cena za uvedené pozemky a stavby bola uréend znaleckymi posudkami
v nasledovnej vyske:

- . 38/2024 — 60 600 eur

- ¢.39/2024 — 114 000 eur

- €. 40/2024 — 7 000 eur

- €. 41/2024 — 154 000 eur

Znalecke posudky boli vypracované znalcom Ing. Slavomir Cifrik, Podhradska 123/132, 972
42 Lehota pod Vtagnikom, evidenéné &islo 915820, spolu vo vygke 335 600 € (slovom: tristo
tridsat’ pat tisic Sest’sto eur), pri¢om vSak minim4lne pozadovans kipna cena je stanovena
vo vyske 336 000 €. Néavrhy s niz§ou ako s uvedenou poZadovanou sumou pozemku nebudi
zahrnuté do vyhlasenej sut’aze.

PredloZenie navrhu VOS bolo potrebné urobit’ spolu s ndvrhom kipnej zmluvy, ktory tvoril
prilohu €. 1 k verejnej obchodnej stitazi.

Uzatvorenie kupnej zmluvy bude stanovené do 10 dni od schvélenia navrhu s najvysSou
ponukou. Uhrada kipnej ceny je stanovend nasledovne : do 31.12.2024 sumu vo vyske 100
000 eur, do 31.12.2025 sumu vo vyske 118 000 eur, do 31.12.2026 sumu vo vyske 118 000
eur. Podanie ndvrhu na vklad - do 10 dni po uhradeni celej kiipnej sumy.

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Obecené zastupitel'stvo v Bystri¢anoch na zéklade §9 ods.2 pism. b) zékona &. 138/1991 Zb.

o majetku obef v zneni neskordich predpisov schvélilo podmienky obchodnej verejnej sitaze
nasledovne:

1. Utastnikom sutaze moZe byt len fyzicka osoba, ktora je plne spdsobild na pravne tkony,
alebo pravnicka osoba.

2. Pisomny névrh v slovenskom jazyku je potrebné dorugit’ postou v zalepenej obalke.
Rozhodujtci je termin dorudenia, nie d4tum na postovej peiatke, na adresu: Obec Bystricany,
Mirka NeSpora 1/17, 972 45 Bystri¢any, pripadne podat’ osobne do podatelne Obecného
tradu v Bystri¢anoch v termine od 05.08.2024 do 21.08.2024 do 12:00 hod. v zape&atenej
obdlke s viditelnym oznafenim: ,Neotvarat’ - obchodnd verejnd stitaz Chalmové budovy a
pozemky*

3. Navrh mus{ obsahovat:

- Ziadost’ o Gdast’ v obchodnej verejnej sataZi. Ziadost’ musi byt podana ako original, nie
podand emailom, faxom a pod., ndvrhy doruené vyhlasovatel'ovi po uplynuti terminu na
predkladanie navrhov 21.08.2024 po 12:00 hod. nebudu zahrnuté do sufaZe a nebudd
vyhodnocované.



a) Presné oznaCenie /identifikdciu/ navrhovatela. Fyzickd osoba uvedie: meno, priezvisko,
adresu trvalého pobytu, datum narodenia, telefénny a emailovy kontakt. Pravnicka osoba
uvedie nazov spolo&nosti, sidlo spoloé¢nosti, ICO, Statutdrny organ spolo¢nosti.

b) Stanovenie vySky kipnej ceny (podpisand a datovana cenova ponuka navrhovatela).

¢) Prehlasenie podla § 7 zdkona 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov v platnom zneni.
d) Podpisany ndvrh kiipnej zmluvy, ktory je sucast'ou podmienok verejnej obchodnej stit’aze,
¢) Povereny zamestnanec vyhlasovatel'a vyzna¢i na obélke podacie &islo, datum a &as prijatia
navrhu.

4. Vyhlasovatel’ vyhlasuje, Ze uchaddzacom poskytne znalecké posudky uvedené v &lanku 4
bod 1 na zéklade jeho poZiadavky.

5. Navrhovatel’ méZe predloZit’ najviac jeden navrh, kde bude $pecifikovana navrhovana cena
za nehnutel'nosti.

6. Navrhovatel sa zavizuje vykonat’ vystavbu, rekonstrukcie, pripadne stavebné tpravy podra
platnych regulativov 4zemného  planu obce Bystri¢any — Zmeny a doplnky ¢.3, ktoré su
dostupné k nahliadnutiu na OcU v Bystri¢anoch alebo na internetovej stranke obce

obce: https://www.bystricany.sk/obec-1/uzemny-plan-1/

7. Navrhovatel je povinny ako kupujuci zaplatit’ vyhlasovatelovi zmluvnii pokutu vo vyske
25% pozadovanej kiipnej sumy v pripade nedodrZania zdvizkov vyplyvajlcich z kupnej
zmluvy.

8. Navrhovatelia méZu menit a dopltiat’ svoje navrhy a odvolat’ ich do ukongenia lehoty na
predkladanie ponuk, t.j. do diia 21.08.2024 do 12:00 hod.

9.V stilade s § 284 Obchodného zakonnika bude do sutaZe zahrnuty navrh, ktorého obsah
zodpovedd uverejnenym podmienkam stit'aZe, obsahuje vietky poZzadované naleZitosti

a doklady podla sitaznych podmienok a ktory bol predloZeny v lehote uréenej

v podmienkach sttaZe.

10. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predloZené navrhy, predizit’ lehotu na
predkladanie pontk a neakceptovat” dodatoénit zmenu navrhu téastnika po uplynuti lehoty na
7 predkladanie navrhov. Vyhlasovatel tieZ mdZe uznesenim Obecného zastupitel’stva

v BystriCanoch sut'az zrusit’ a menit’ uz uverejnené podmienky stit'aZe. Zmena podmienok
sut'aze, pripadne zrusenic stit’aZe sa vykond spdsobom a prostriedkami tak, ako bola
vyhlasena.

11. Navrhovatelia nemaji narok na ndhradu nékladov spojenych s ich udastou v sutazi.
Narok na tihradu ndkladov spojenych s i¢astou v sit'azi nevznika ani uéastnikovi, ktory

v sut'azi bol uspesny. Stt'azné navrhy mdzu navrhovatelia menit’ alebo dopinat len v lehote
urcenej na podavanie navrhov. Po uplynuti Ichoty na podévanie ndvrhov nemono navrh ani
menit’ a dopliiat’. Formalne chyby, ktoré vznikli pri vyhotoveni navrhu, moZno opravit'.

12. Navrhovatel’ je povinny ako kupujuci zniest’ tarchy uvedené na listoch vlastnictva
nehnutel’nosti. Listy vlastnictva tvoria prilohu verejnej obchodnej sutaZe.

13. V sulade s § 287 Obchodného zédkonnika vyhlasovatel je povinny prijat’ navrh, ktory sa
vybral obchodnou verejnou sut’azou.

14. Za najvhodnejsi ndvrh bude vyhlasovatel’ povaZovat ten, ktory splni vietky sat'aZné
podmienky urcené vyhlasovatel'om a ktory bude pre obec Bystri¢any najvyhodne;jsi.

15. Uspesny navrhovatel j je svojim navrhom viazany, pokial’ neddjde k uzatvoreniu zmluvy.
16. Uchadza¢ prihlasenim do verejnej sut’aZe sthlasi s podmienkami, schvalenymi OcZ
Bystri¢any dria 02.08.2024

Ostatné ustanovenia :
1) Ugast’ navrhovatelov pr1 otvarani obélok je povolena.
2) U&ast’ navrhovatelov pri vyhodnoteni navrhov je vylugena.



3) Zo sut’aze sa vyluéuji:

- navrhy dorucené po stanovenom termine predkladania poniik, t.j. po 21.08.2024 po 12:00
hod.

- ndvrhy, v ktorych nebola splnena niektoré zo stanovenych podmienok verejnej obchodne;
sut’aZe,

- navrhy navrhovatel'ov, ktori maju akékol'vek finanéné zavizky po lehote splatnosti a iné
zavizky po uplynuti lehoty na plnenie voé&i vyhlasovatelovi,

- navrhy navrhovatel'ov, v ktorych vyhlasovatel’ sat’aZe zisti, Ze navrhovatel’ uviedol zimerne
nepravdivé udaje v sutaznom navrhu alebo jeho prilohach.

4) Vyhodnotenie verejnej obchodnej sit’aZe bude pisomne ozndmené vietkym uéastnikom v
lehote do 14 dni od vyhodnotenia komisiou s uvedenim poradia ispe$nosti a sii¢asne na
internetovej stranke Vyhlasovatel’a v sekcii, kde bola verejna obchodnd stt'az vyhlasend, buda
zverejnené Uspedné navrhy. Ulastnikom sitaze, ktori v obchodnej verejnej sit'azi neuspel,
vyhlasovatel’ oznami, Ze ich ndvrhy boli odmietnuté.

5) Podanie navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti bude do 10 dni po uhradeni celej ktipne;
sumy uchadzacom. Névrh podéava vyhlasovatel spolu s uspesnym uchadzadom, poplatok
podla aktuélne platného sadzobnika hradi uchadzag

6) Navrhovatel je povinny ako kupujuci zaplatit’ vyhlasovatel'ovi zmluvnii pokutu vo vyske
25%pozadovanej kupnej sumy v pripade nedodrZania zaviizkov vyplyvajicich z kipnej
zmluvy.

7) Ukastnik sataZe — navrhovatel predloZenim ndvrhu vyjadruje stihlas s podmienkami

a obsahom kupnej zmluvy, ktorej su¢ast'ou budu vSetky podmienky uvedené v tychto
podmienkach verejnej obchodnej sit'aZe a bude vypracovand a zaslana vyhlasovatelom.

8) Utastnik sttaZe - navrhovatel predloZenim navrhu berie na vedomie: typ zmluvy
vzt'ahujlcej sa na predmet obchodnej verejnej sttaze: Kipna zmluva podl'a § 588 a nasl.
Ob¢ianskeho zakonnika.

9) Obhliadku nehnutelnosti na mieste samom bude zdujemcom umoZnena v pracovné dni po
telefonickom dohovore so starostom obce Megr. Filipom Lukagom, tel. 0915 901 048. Néklady
na obhliadku znaSaju zdujemcovia o obhliadku.

10) BliZsie informécie o obchodnej verejnej sutaZi poskytne Mgr. Filip Lukag, starosta obce,
tel. 0915 901 048.

Dorucené obalky s ponukou:

V stanovenej lehote (21.08.2024 do 12:00 hod.) bola vyhlasovatelovi sutaZe dorudena len
jedna ponuka — prihldska + Kapna zmluva / navrh
- neporusend obalka ,, Neotvarat’ — Obchodnd verejna sut'az Chalmova budovy a pozemky
dorucend diia 21.08. 2024 o 10:25 hod., v stanovenej lehote,
registr. zdznam &islo 2024/1220, spis &. OcU-2024/0381

Ukastnici obchodnej verejnej sat’aze:
NELL KAPITAL s.r.0., Dunajska 4, 811 08 Bratislava

Plnenie kritéria obchodnej verejnej stt’aze

- UCastnik obchodnej verejnej sut’aze ponukol kiipnu cenu vo vyske 336 000 eur,

tzn. dodrZal podmienku minimalnej poZadovanej kiipnej ceny,

kiipna cena bude predévajicemu uhradend bezhotovostnym prevodom na jeho uéet a to
nasledovne : do 31.12.2024 suma vo vyske 100 000 eur, do 31.12.2025 suma vo vyske
118 000 eur, do 31.12. 2026 suma vo vyske zostatku dohodnutej kipnej ceny.

- vyhodnocovany ucastnik obchodnej verejnej sut'aZe bol jedinym uchddzadom o majetok



- uastnik obchodnej verejnej sut'aze splnil vietky vyhldsené podmienky

- doru€ena prihlaska spolu s navrhovanou kiipnou cenou obsahuje vietky predpisané
néleZitosti na to, aby mohla byt’ vyhlasovatelom obchodnej verejnej sutaZe akceptovana

———
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8. Vysledok obchodnej verejnej sut’aze:

Ako uspesny ucastnik obchodnej verejnej sut'aZe na predaj ponikaného majetku, ktory bol
predmetom obchodnej verejnej sit’aZe, bola vyhodnotena spolognost’

NELL KAPITAL s.r.o., Dunajska 4, 811 08 Bratislava

...............................................................................................................................................

VzhFadom na uvedené skuto¢nosti komisia odporuca teda predaj uvedeného majetku
zrealizovat’ v jej prospech.

Komisia pre vyhodnocovanie ponuk na nakladanie s majetkom obce v uvedenom zloZeni
svojimi podpismi potvrdzuje priebeh a vysledky sutaZe tak, ako je uvedené v tomto protokole

Ing. Michal Hala€ et
Ing. Rastislav Svacek oo
Juraj Barta e
Ing. Marek DobiS et
Be. Dana BoSAKOVA et
Mgr. Jozef RyDAr = e

Ing. Marta RyDArOVA oo

V Bystri¢anoch dila 21.08. 2024

Zapisala : Sotia DudaSov4, pracovni¢ka OcU Bystricany



